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DISPOSITIONS.APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone : zone urbaine a vocation d'activités économigues.

La zone UE comprend :

- un secteur UEa, correspondant & I'espace a vocation d’activités situé en bordure de la
place Baroche, sur le quai d'Amont,

- un secteur UEb, correspondant & l'espace & vocation d’activités situé & Fentrée Est de la
ville,

- un secteur UEc, correspondant a la zone artisanale des « Longs Prés » dans le hameau du
Petit-Thérain.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, sau_f conditions précisées a l'article 2 :

- les constructions 4 usage d’habitation.

- fes conétruétions a usage d’hébergement hételier.

- les constructions ou installations a usage industriel.

- les installations classées pour la protection de I'environnement.

- les batiments & usage agricole.’

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation
prévue au Code de I'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue au Code de
['Urbanisme.

- les habitations légéres de loisirs soumises 3 la réglementation prévue au Code de
['Urbanisme.

- les parcs d'attractions visés au Code de I'Urbanisme dont la présence constituerait une
géne pour I'environnement, notamment en raison du bruit, des émanatlons d'odeurs, de
- poussiéres, de la circulation.

- les affouillements et exhaussements du sol visés au Code de I'Urbanisme.

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- les caravanes et mobil-homes a usage d’habitation permanent ou temporaire.
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres gue_celles

interdites a Particie 1.

W - Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisation du sol ci-

aprés : '

- les installations classées ou h'on, dans la mesure ou elles satisfont la réglementation en
vigueur les concernant et a condition : '

- quelles correspondent & des besoins nécessaires 4 la vie et 4 la commodité des
habitants de la zone (boutangeries, drogueries, laveries, installations de
chauffage...),

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre
‘compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et
dangers éventuels.

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer Ia
surveillance, Fentretien ou le fonctionnement des etablissements admis dans la zone, a
condition qu'ils soient réalisés dans le volume des constructions autorisées,

- la réfection, ladaptation, 'aménagement ‘et I'extension des immeubles existants avant
I'entrée en vigueur du Plan Local d'Urbanisme, sous réserve que ces travaux ne conduisent
pas a un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu'ils présentent un
caractere d'intérét général ou lorsquiils contribuent au fonctionnement ou & Fexercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de Fopérateur.

- la reconstruction en cas de sinistre 3 égalité de surface de plancher des immeubles
existants avant I'entrée en vigueur du Plan Local d'Urbanisme.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les occupations et utilisations
du sol visées aux trois derniers alinéas rappelés ci-avant.

Il est rappelé que les batiments usage d'habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d'hébergement a caractére touristigue a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a Parrété préfectoral du 28 décembre 1999.

Il est rappelé que les espaces concernés par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la riviére de I'Oise sont soumis a des dispositions réglementaires qui figurent
dans I'annexe « servitudes ».

Il est rappelé que les espaces concernés par le Plan d'Exposition au Bruit de 'aérodrome de
Creil sont soumis a des dispositions réglementaires qui figurent dans Fannexe
« servitudes ».
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De plus, dans le secteur UEa

- les constructions ou installations, classées ou non, en lien avec I'activité existante avant
Fentrée en vigueur du PLU.

- les constructions ou installations en lien avec la voie fluviale.
A Ilnterleur du périmétre reporté au réglement graphique, la délivrance d’un permls de
construire est subordonnée a la démolition des batiments et installations existants, en
application de l'article L. 123-1-5(10°) du Code de I'Urbanisme.
De plus, & lintérieur de ce périmétre, I'aménagement devra respecter les principes

présenteés dans les « orientations d'aménagement et deé programmation » (voir document
n°4).

De plus, dans le secteur UEb

- les constructions ou installations en lien avec la voie fluviale.

ARTICLE UE_3 - ACCES ET VOIRIE
| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct 4 une voie ouverte a la
circulation publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformatlon ou extension de constructions
existantes.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristigues correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptees & l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. _ o

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent cu aux opérations qu'.elles doivent desservir.
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
| - Eau potable

L'alimentation en eau des constructions doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public. S

Il - Assainissement
1. Eaux usées -

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées auires que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de Ia Sante Publique et par
Farticle R. 111-12 du Code de I'Urbanisme. _

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le'terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés 2 l'opération et au terrain, et conformes a Ia réglementation en vigueur.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
=Ry SIS IIVES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES . :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 m par rapport 3
Falignement.

Cette disposition he s'applique pas en cas d'adaptation, de réfection ou d'extension de

constructions existantes dans la mesure ot I'extension projetée n'a pas pour conséquence
de réduire le recul initial, .

L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'applique pas pour les équipements publics ou
d'intérét collectif (constructions, ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient. : - .
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ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 5 m.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d’adaptation, de réfection ou
d'extension de constructions existantes dans la mesure ol I'extension projetée n'a pas pour
conséquence de réduire le recul initial.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif
{constructions, ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 5m.

Cette disposition ne s'applique pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la surface
totale du terrain.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements publics ou d'intérét collecti.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur au faitage : _
la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (avant travaux) jusgu'au

sommet du béatiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminée et de ventifation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotére, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a:10 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autoris_é: pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu'il est rendu nécessaire par lactivité: élévateur, trémie, moteur
électrique, gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir,
etc.

“Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif

{constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles e
justifient. o
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ARTICL_E UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les perimetres de protection établis au titre des monuments historiques, périmetres a
lintérieur desquels les demandes d'autorisation sont soumises a 'avis de Architecte des
Batiments de France, des prescriptions architecturales spécifiques, pouvant le cas échéant
étre plus contraignantes que celles énoncées ci-aprés, pourront étre imposées.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de bétir pourra étre refusée ou n'éire. accordée gue sous
réserve de prescriptions particuliéres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- & la conservation des perspectives monumentales,
ANNEXES

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique et masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade, ...

CLOTURES

Lorsque les clétures sont constituées de grillages, ceux-ci doivent étre composés de
panneaux soudés galvanisés & maille carrée ou rectangulaire, montés sur des potelets en
fer de méme couleur,

Les cldtures réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions & usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d’activités autorlsees
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m de surface de plancher.

- pour les établissements recevant du public : '
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m” de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non. prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assmlables

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.
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ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATI_ONS

Les espaces restés libres aprés implantation des constructlons doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou vegetal) :

L'utilisation d'essences reglonales est exigee.

Les aires de stationnement. et les aires de stockage doivent étre bordées dalignements
végétaux.

De Elus, dans le secteur UEa

A I’mténeur du périmétre tel qu'identifié au réglement graphique, I'aménagement devra
respecter les principes présentés dans les « orientations d'aménagement et de
programmation » (voir document n°4), :

De plus, dans le secteur UEb

L'espace planté, tel qu'identifié au réglement graphique, est préservé en application de
larticle L. 123-1-5(7°) du Code de I'Urbanisme ; toute construction y est interdite.

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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